Noviembre 2013 !
Incentivo para la adquisicién de viviendas

Objetivo del Decreto:

Compensar a través de bonos a los compradores, de INDICE
primera casa, en proyectos de viviendas de bajo costo,

debidamente calificados por el INVI hasta el 30 de
noviembre de 2013. Esto implica que el Estado devolvera
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procedimiento 359-12.

. Debe calificarse en el Ministerio de Hacienda
segun decreto 153-13.

. La compensacion se aplicara sobre el inicial del in- -
mueble adquirido o como abono al principal del
préstamo recibido, sin que la misma pueda ser utili-
zada para ningun otro fin.

. Aplica para las viviendas adquiridas a partir de la
publicacion del Decreto.

. Se entiende que la adquisicion se realiza en la
fecha en que fue firmado el contrato de promesa de
compra-venta entre la empresa constructora y el
adquiriente.




El beneficiario debe ser:

Ser un adquiriente de una vivienda de bajo
costo clasificada por el INVI;

Debe registrarse como beneficiario del Estado;

Adquirir Certificacion de no Propiedad en Ca-
tastro;

Estar pre-aprobado por una entidad financiera;

Tener una cuenta de ahorros en la entidad
que gestionara el financiamiento;

Autorizar a la entidad financiera a reservar el
monto que sera transferido por el Estado Do-
minicano a favor del promotor del proyecto o
de la misma entidad financiera segun corres-
ponda;

Solicitar su registro como Beneficiario del Es-
tado en la DIGCOG;

Obtener Certificacion de estar al dia en sus
obligaciones tributarias;

Copia cédula de identidad;

Carta de autorizacion a la entidad financiera
para transferir a favor del vendedor el monto
de la compensacion, a los fines de que sea
aplicado al inicial de la vivienda o para aplicar
la compensacion al capital insoluto del présta-
mo hipotecario, en los casos en que hubiese
completado el inicial de la misma;

Los desembolsos se realizaran por transferen-
cia electronica a la cuenta bancaria registrada
por el beneficiario de la compensacion, la cual
debe pertenecer a la misma entidad que finan-
ciara la vivienda;

En el caso de las instituciones financieras que
no puedan recibir transferencias electrénicas
a través de la red ACH, el Ministerio de Ha-
cienda transferira el monto de la compensa-
cion de los clientes de esa institucion que cali-
figuen como beneficiarios a una cuenta en el
Banco de Reservas de la Republica Domini-

cana a nombre de dicha institucion, indicando
en cada uno de los libramientos los beneficia-
rios de la compensacion;

Tan pronto dicha institucion reciba la transfe-
rencia tiene la obligacién de aplicarla a la
cuenta del beneficiario para los fines corres-
pondientes y emitir una certificacion al Ministe-
rio de Hacienda en la que haga constar los
nombres, numeros de cuenta y montos que ha
aplicado a cada uno de los beneficiarios;

La institucion financiera debera solicitar, a tra-
vés del Ministerio de Hacienda, su registro co-
mo Beneficiario del Estado en la Direcciéon Ge-
neral de Contabilidad Gubernamental;

La institucion financiera que otorgue el crédito
hipotecario para la adquisicion de la Viviendas
de Bajo Costo tendra la potestad de ejecutar
estas viviendas ante el incumplimiento de las
obligaciones financieras por parte de los bene-
ficiarios;




Si al momento de la aprobacion del préstamo
la situacion econdémica del cliente se deteriora
o este no desea recibir el mismo, la institucion
financiera no estara obligada a otorgar el cré-
dito hipotecario que previamente habia pre-
aprobado;

La empresa constructora y la entidad financie-
ra deberan comprometerse, mediante docu-
mento escrito dirigido al Ministerio de Hacien-
da, a reintegrar a la Tesoreria Nacional el
monto de la compensacion que el Ministerio
de Hacienda haya transferido a favor del ad-
quiriente de la Vivienda de Bajo Costo, si este
decidiese no adquirir la misma o la instituciéon
financiera no le otorgara el préstamo pre-
aprobado. Asimismo, la institucion financiera
debera reintegrar a la Tesoreria Nacional el
monto correspondiente a la compensacion si
el inmueble es objeto de adjudicacién o si es
entregado por el adquiriente en dacion de pa-

go,

Las solicitudes de Compensacion seran recibi-
das en el Ministerio de Hacienda los primeros
diez (10) dias de cada mes y procesadas y
tramitadas en los siguientes veinte (20) dias;

El Ministerio de Hacienda debera enviar por lo
menos cuarenta y ocho (48) horas antes de
hacer efectiva la transferencia a la cuenta de
ahorros del beneficiario, la lista de los benefi-
ciarios que recibirdn la compensacion para
que la institucion financiera coloque un embar-
go sobre esta cuenta que impida al beneficia-
rio retirar los fondos transferidos o que se re-
gistre otro embargo a favor de un tercero;

-.|||~|.._
-,
:‘:"'T:IHI. |
i |
'.ll':i,l .

Esta lista debera contener el nombre, cédula,
numero de cuenta y monto de la compen-
sacion del beneficiario, asi como nombre y
numero de cuenta de la constructora, nombre
del proyecto habitacional y de la unidad hab-
itacional adquirida.

Conclusiones y observaciones:

El corto plazo marcado para la vigencia de este
proceso va a incidir negativamente en el aprove-
chamiento de este beneficio para los adquirien-
tes de viviendas. Como se puede apreciar exis-
ten procesos que deben cumplirse dentro de un
proceso burocratico extenuante y en tres institu-
ciones diferentes, lo cual hubiera sido mas efi-
ciente hacerlo con una ventanilla unica en Ha-
cienda o DGII, aunque reconocemos que existen
aspectos técnicos que son mas bien del dominio
del INVI.

Existen dos fechas importantes a considerar: la
fecha hasta donde tiene vigencia el decreto, o
sea para los proyectos calificados por el INVI,
hasta el 30 de noviembre, lo cual interpretamos
como que un proyecto pudo haberse calificado
en el INVI el 30 de noviembre y continuar las
otras calificaciones en HACIENDA y DGl y esta
vigente, la otra fecha es la fecha de compra-
venta del inmueble, como es comun en la indus-
tria del ramo primero se firma una opcion a com-
pra o promesa de compra-venta, por lo que sera
el documento a tomar en cuenta para considerar
que el hecho consumado.



Aspectos a considerar sobre las fechas criticas:

. Lo que hace fehaciente la fecha cierta de un documento como este, es su registro en la conservadu-
ria de hipotecas, lo cual ainade un costo adicional al proceso, de lo contrario a la hora de pagar, la
Administracién Tributaria puede alegar que ese contrato pudo haberse hecho en cualquier fecha pos-
terior fuera de la vigencia del decreto.

. El medio de pago sobre los avances que se consideran en este tipo de contrato deben haber ocurrido
en consonancia con la fecha del contrato de compra-venta y no con fechas posteriores al 30 de no-
viembre cuando haya vencido la vigencia del decreto.

Determinacion del ITBIS a reembolsar Uso especifico de los fondos o
como inicial de la vivienda: devolucion:

En base a evaluacion previa el INVI determinara ~ Esta claro que el uso del bono debe ser exclusiva-
en base a las caracteristicas de cada proyecto ~ mente para el inicial de la propiedad adquirida y si
cual es el monto del ITBIS que incidira en los cos-  €ste por razones de tiempo ya habia sido pagado
tos y gastos del proyecto y remitira al Ministerio por el adquiriente, dicho monto debera ser aplicado
de Hacienda la lista de los proyectos de viviendas @l saldo insoluto del préstamo, y en caso de que por
de bajo costo, incluyendo los documentos que cualquier razén el préstamo no llegue a consumarse
sustentaron la clasificacion, asi como las caracte-  © después de realizarse la vivienda es entregada por
risticas de cada proyecto identificando el precio €l adquiriente en dacion de pago o es ejecutada por

de venta y el monto de compensacién correspon- el banco, la entidad financiera debera reembolsar al
diente por tipo de vivienda. Estado el bono Correspondiente. Esto ultimo pudiere
representar una perdida para la entidad financiera si
En el procedimiento se establece que el INVI va el deterioro del inmueble disminuye su valor por
a indicar de acuerdo a su estudio, cual es el debajo del valor adeudado por el adquiriente al
ITBIS a reembolsar, pero a la hora de que DGl momento de recibir la dacion en pago o embargado.

tenga que hacer el reembolso estoy casi seguro

que va a cotejar el valor que el INVI indicé en su

estudio y lo comparara con el valor que el pro- Lézaro Arias
motor a reportado en su 606 como ITBIS en el
proyecto y si dicho valor es mayor no habra pro-
blemas con el reembolso pero si es menor, no Larias@moorestephensula.do
creo que la Administracién Tributaria devuelva

algo que no ha recibido.
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Creemos que la informacién contenida en este boletin informativo es correcta en el momento de la impresién, pero no podemos aceptar ninguna responsabilidad por
cualquier pérdida ocasionada a cualquier persona como resultado de una accion o por abstenerse de actuar como resultado de las mismas.



